MISKOLCI VAROSI BIROSAG
10.P.23.966/2009/5. szam

A MAGYAR KOZTARSASAG NEVEBEN !

A Miskolci Varosi Birdsag a személyesen eljart Gyarmati Gydrgy (3534 Miskolc, Nagy Lajos

kiraly utja 34.sz. alatti lakos) felperesnek — a személyesen eljart Zsolt (3535 Miskolc,
Kuruc u. alatti lakos) alperes -ellen szerzédés teljesitese ranu perében meghozta a
kovetkezd

itéletet:

A birésag felperes keresetét elutasitja.
A felperes a perrel felmeriilt, el6legezett koltségeit maga viseli.

Az itélet ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon beliil a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei
Birdsaghoz cimzett, de a Miskolci Varosi Birdsagnal 3 egyezd példanyban benyijtando
fellebbezéssel lehet €lni.

A fellebbezést a megyei birdsag targyalason kiviil biralhatja el, ha az csak a perkéltség viselésére
vagy Osszegére vonatkozik, vagy kizardlag az itélet indokolasa ellen iranyul, €s a felek targyalas
tartasat nem kérik.

Ugyancsak targyalason kiviil birdlhatja el a fellebbezést a megyei birdsag, ha a felek ezt kertek,
tovabba, ha a fellebbezési (csatlakozd fellebbezési) kérelemben, illetve a fellebbezési
ellenkérelemben foglaltakra tekintettel megitélése szerint az iigy eldontése targyaldson kiviil is
lehetséges.

A fellebbezésre a polgari perrendtartas kisértékii tligyekre vonatkozd fellebbezési szabalyai az
iranyadok.

Ez esetben fellebbezés clbterjesztésének az elsd foki eljards szabélyainak Iényeges megsértésére,
vagy az iigy érdemi elbirdlasanak alapjaul szolgdld jogszabaly téves alkalmazasara torténd
hivatkozéssal van helye.

Amennyiben a fellebbezés nélkiilszi e hivatkozast, a megyei birdsag eljaré tanacsanak elnéke azt
hivatalbél elutasitja, kivéve, ha a fellebbez6 fél megjeldli, hogy az elsé foku itélet meghozatalat
megelézd eljaras mely mozzanatat tartja jogszabalysértének, illetéleg, hogy az itélet allispontja
szerint mely jogat, vagy jogos érdekét sérti.
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A masodfokt birdsag kisértékii iligyek esetén az iigy érdemében targyalason kiviil hataroz,
amennyiben a felek barmelyike targyalas tartasat nem kér.

A fellebbezé fél fellebbezésében, illetbleg az ellenérdekli fél csatlakozé fellebbezésének
kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil kérheti targyalas tartasat, mig a fellebbezd fél ellenfele a
fellebbezés kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil.

Indokolas:

A birdsag a Miskolci Varosi Birdsag Pk.88.565/2009.sz. alatti iratai, alperes ellentmondasa, felperes
keresetlevele, annak mellékletei, peres felek személyes el6adisa, valamint a per egyéb adatai
alapjan az alabbi tényallast allapitotta meg:

A felperes megbizottként, alperes megbizdként egymassal Miskolcon, 2008. augusztus 14. napjan
irasban megbizasi szerz6dést kotottek az alperes tulajdonaban allé Miskole, Kuruc u. és
Miskolc, Majlath utca alatti ingatlanok ingatlankdzvetitésére vonatkozdan.

A szer6dés 1./ pontjaban egyebek mellett a szerz6dé felek rogzitették, hogy a megbizott érvényes
vallalkozéi igazolvannyal, és minden egyéb engedéllyel, illetve megfelelé irodahelyiséggel
rendelkezo egyéni vallalkozo.

A szerz6dés 2./ pontjaban taglaltak szerint az alperes a megbizasi szerzédés alapjan megbizta a
felperest a tulajdonaban levé ingatlan lehetséges vevdinek felkutatasaval, az értékesités
elOsegitésével.

A felek rogzitették, hogy a megbizasi szerz6dést 12 hénapos hatarozott idétartamra kétik.

A szerz6dés 6./ pontja egyebek mellett ugy rendelkezett, hogy amennyiben a megbizast az alperes
akar széban is felbontja, eladasi szandékatdl elall, vagy az ingatlanba valé bejutast lehetetlenné
teszi, illetve a felperes szamara elérhetetlenné valik, abban az esetben a felperest az addig végzett
tevékenységéért 30.000.-Ft Osszegli koltségtérités illeti meg, amely ha 3 munkanapon beliil
felszolitas és szamla kibocsatasa ellenére sem kertil kifizetésre, gy az alperes ennek az 6sszegnek a
kétszeresét koteles megfizetni. Rogzitették a szerz6dés e pontjaban a felek, hogy ha az alperesnek
sajat hataskorében sikeriilt értékesitenie az ingatlanat, abban az esetben a felperes nem tart igényt a
koltségtéritésre.

A szerzédés 7./ pontja pedig egyebek mellett gy szolt, hogy amennyiben az alperes az ingatlant
sajat hataskorében értékesitette, koteles az ingatlan adasvételi szerz6dését (elGszerzodést) 8 napon
beliil bemutatni, ezzel egyidejlileg a megbizast irasban visszavonni. Alperes ezen kételezettségének
elmulasztdsa miatt a felperesnek 10.000.-Ft koltségtéritést koteles a szerzodés 6./ pontjaban
megnevezett médon megfizetni.

Az alperes a Miskolc, Majlath utca 4.sz. alatt taldlhato ingatlanat a Miskolcon, 2008. okt6ber 09.
napjan irasban kotott ingatlan adasvételi elészerzédéssel, majd annak alapjan a 2009. aprilis 14.
napjan kelt, ugyancsak irasban létrejott adasvételi szerzédéssel a peres felek szerzddésének
szOhasznélataval élve ,sajat hataskoérben”, perben nem allé olyan harmadik személyek részére
értekesitette, akiket nem a felperes kézvetitett.
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A Miskolci Kérzeti Foldhivatal a vevék tulajdonjogét a széban forgé ingatlanra 2009. méjus 26.
napjan kelt hatarozataval jegyezte be az ingatlan-nyilvantartasba.

A felperes utébb tudomast szerezve az ingatlan alperes részérél torténd értékesitésérél 2009.
augusztus 01. napjan kelt irasbeli felszolitast kiild6tt alperesnek, melyben a megbizasi szerzédés 7./
pontjaban foglaltakra hivatkozassal 10.000.-Ft részére tortén6 megfizetésére szdlitotta fel, egytittal
28/2009.sz. alatt ugyancsak 2009. augusztus 01. napjan az alperes, mint vevl nevére atutaldsi
szamlat bocsatott ki.

Az alperes a felperesi szamlakovetelést nem egyenlitette ki, ezt meghaladéan sem teljesitett
pénzkifizetést a felperes irAnyaban.

Felperes alperessel szemben tamasztott keresetében kérte a birdsagot, ktelezze alperest 20.000.-Ft,
és ennek 2009. augusztus 17. napjatél szamitott jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld
mértékii késedelmi kamata, valamint perkéltsége megfizetésére.

Hivatkozott arra, hogy az alperest terhel6 koltségtérités Gsszege akkor lett volna csak 10.000.-Ft, ha
a kotelezett a megbizasi szerzédésben eldirt 8 napon beliil, mint teljesitési hataridében azt
megfizette volna az alperes. Mivel azonban ezt nem tette meg, ezért allaspontja szerint érvénybe
lépett a szerz6dés 6./ pontja, mely szerint a szdban forgd Osszeg kétszeresét kell megfizetnie az
alperesnek a szamlan szerepld tajékoztatas szerinti jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld
mertekl késedelmi kamataval egyiitt.

A felperes allitotta, hogy az alperes sem a tényallasban irt el6szerz6dést, sem pedig a szerz6dést
nem mutatta be neki.

Az alperes a fizetési meghagyassal szemben el6terjesztett ellentmondasiban, illetve a keresettel
szemben tdmasztott érdemi ellenkérelmében a kereset elutasitasat kérte.
Hivatkozott arra, hogy a 2008. oktober 09. napjan kelt adasvételi elészerzédést a felperes
alkalmazottjanak, Ildikonak bemutatta, ekként a megbizasi szerzédés 7./ pontjat
teljesitette.
Hivatkozott tovabba arra, hogy a felperessel nem all jogviszonyban, a megbizasi szerzodést a
Mentor Altaldnos és Hitel, Ingatlan, és Biztositds Kozvetitd Irodaval kotétte. Igy a felperes
szamlakiallitasra nem is lett volna jogosult. A megbizasi szerz6dést pedig azért nem mondta fel,
mert az két ingatlannal &sszefliggd ingatlankozvetitésre szol, a perrel nem érintett masik ingatlan
pedig még jelenleg is eladas alatt all.

it

A birdsag allaspontja szerint a felperesi kereset az alabbi indokokbdl nem alapos:

A birésag mindenekel6tt a fent irt tényallas megallapitasanak alapjaul szolgal6 bizonyitékoknak a
Polgari Perrendtartasrél sz616 1952. évi IT1. térvény (Pp.) 206.§.(1).bek.-e alapjan torténd értékelése
kapcsan rdmutat arra, hogy az — legalabbis a per eldontése szempontjabdl lényeges koriilmények
vonatkozasaban - a peres felek egyezd eldadasa alapjan kétséget kizaré birdi bizonyossaggal
megallapithaté volt. E koérben a birdsig alkalmazta még a Pp.163.§.(2).bek.-ében foglaltakat is. A
peres felek el6adasat az altaluk csatolt okirati bizonyitékok is alatamasztottak.

Az ekként megallapitott tényallas mellett a felperesi kereset az alabbi jogi indokbdl nem volt
alapos:
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E kérben a bir6sag nyomatékkal mutat ra arra, hogy a felperesi kereset megalapozatlansaga nem a
peres felek hivatkozasaiban taglaltakon alapul, nem azok kévetkezménye. -
Erre tekintettel a birosag a peres felek nyilatkozataiban szerepldé egyes anyagi jogilag egyébkeént
értékelhetd hivatkozasok értékelését — mint ekként sziikségtelent — mellozi.

A birésag allaspontja szerint a felek megbizasi szerzodésének 7./ pontja semmis, e rendelkezés
nyilvanvaléan a jo erkélesbe titkozik.

A Polgéri Torvénykonyvrél szolé 1959. évi IV. térvény (Ptk.) 200.§.(2).bek.-e masodik mondata
értelmében semmis a szerzédés akkor is, ha nyilvanvaldan a jéerkolesbe iitkozik.

A felek megbizasi szerz6désének 7./ pontja ugy rendelkezik, hogy ha az alperes az adasvételi
szerzOdést, vagy az elészerzédést — sajat hataskorben tortént értékesités esetén — 8 napon beliil a
felperesnek nem mutatja be, és ezzel egyidejiileg a megbizast irasban nem vonja vissza, ugy ez
esetben koteles a felperesnek 10.000.-Ft koltségtéritést a szerzodés 6./ pontjaban megnevezett
modon — postai uton vagy atutalassal — megfizetni.

A birdsag allaspontja szerint az ingatlankozvetitéi szerz6dés rendeltetésével dsszeegyeztethetetlen a
megbiz6 mulasztasanak kifejezett szankcionalasa.

E szerzodéses rendelkezés a megbizasi szerzodés lényegétol jelentdsen eltér, a megbizasi szerzodés
lényege szerint a megbizott kételes ugyanis a megbizo utasitasait betartani, nem pedig forditva.
Noha kétségtelen, hogy a megbizasi szerz6dés alapjan a felek a teljesitésben is egyiittmiikodésre
kotelesek, de a felperes, mint ingatlankozvetité a vele mellé rendelt szerzédéses kapcsolatban all6
fél terhére szankcios jellegl fizetési kotelezettségeket nem allapithat meg, annak érdekében sem,
hogy az alperes bejelentése nyoman ellendrizni tudja, hogy olyan személlyel kétdtt-e az alperes
szerzOdést az ingatlan elidegenitése targyaban, akit a felperes kozvetitett, tehat, hogy megilleti-e a
megbizasi dij a felperest, a szerz6dés 3./ pontja alkalmazasaval.

Az ilyen szerzédéses kikotés nyilvanvaléan a joerkdlesbe litkozik; érvénytelen kikétésre pedig
1gényt alapitani nem lehet.

A fentieket fejtette ki a Magyar Koztarsasag Legfelsébb Birésaga is a Pfyv.VI1.22.059/2005/7.ssz.
alatti itéletében, amely itélet a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Birésag elétt 2.P£.21.115/2005.5z.-
on folyamatban volt ligyben sziiletett.

Ugyancsak ekként foglalt allast a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Birésag 2.Pf.21.648/2006/3.ssz.
alatti itéletében is.

Mindezekre figyelemmel a felperesi kereset alaptalan volt, ezért azt a birésag a rendelkezd részben
foglaltak szerint elutasitotta.

Felperes pervesztes lett, ezért a Pp.78.§.(1).bek.-e alapjan a perrel felmeriilt, el6legezett
perkdltségét maga viseli, mig az alperesnek a perrel koltsége nem meriilt fel, igy arrél a birésagnak
hatéroznia nem kellett.

Az itélet elleni fellebbezési jog a 392.§.-393.§.-ain alapul.

Miskolc, 2009. december 07. napjan
‘. dr. Répassy Arpad sk.
\ ¥ o bird

Lf: 01. 05.




MENTOR Altaldnos Hitel-, Ingatlan- és Biztositaskdzvetits Iroda

MEGBIizZASI SZERZODES INGATLANKOZVETITESRE

mely létrejdtt egyrészrol:

a MENTOR Altaldnos Hitel-, Ingatlan- és Biztositaskdzvetité Iroda (3534 Miskolc, Nagy Lajos kirdly u. 34. (az
udvarban), képviseletében Gyarmati Gydrgy egyéni vdllalkozd, vall. ig. sz.: ES-101097, Ad6szdm: 64186498-1-25 mint
megbizott, tovdbbiakban Megbizott, masrészrol:

. Z solL

mint megbizé (tovabbiakban: Megbizd) kozott az alabbi helyen és idében, a kovetkezo feltételek mellett:

1. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Megbizo cselekvoképes, nagykorii magyar allampolgar, Megbizott érvényes
véllalkoz6i igazolvannyal és minden egyéb engedéllyel, ill. megfeleld irodahelyiséggel rendelkezd egyéni
véillalkozd. Megbizé a jogosultsagaért tovabba a megbizasban kozolt adatok valdodisagaért és az ingatlan
forgalomképességéért szavatossagot vallal. Megbizott képviseldje kijelenti, hogy a jelen megbizasi szerzodés
alairasara a véllalkozds nevében teljes felhatalmazassal rendelkezik, ahhoz tovabbi jovahagyas nem sziikséges.

2. Megbizo jelen megbizasi szerzddés alapjan megbizza Megbizottat a tulajdonaban lévd ingatlan lehetséges vevdinek
felkutatasaval, az értékesités elOsegitésével. Vallalja tovabba, hogy a megbizis tartama alatt Megbizottnak, ill.
munkatarsanak az érdekl6dokkel egyiitt lehetévé teszi az ingatlanba valdé bejutast, annak megtekintését. A
megéallapodas targyat képezd, értékesitésre szant ingatlan pontos cime (irdnyité szdmmal):
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3. Megbizott vallalja, hogy az ingatlan eladasa érdekében a nala jelentkezo érdeklodoket regisztralja, és a Megbizohoz
irAnyitja. Ha az adasvétel ezen érdekloddvel vagy az & érdekkorében all6 mas személlyel — ide értve a rokoni vagy
iizlettarsi kapcsolatot is -- jon létre, a Megbizottat dijazas illeti meg, melynek mértéke a kialkudott eladasi ar bruttd
3%-a, amelyet Megbizd az eladasi ar elsd részletének (beleértve a foglalot, eldleget is) dtvételével egy idében és
helyen fizet ki. Ha a szerzddéskotésre nem a Megbizott irodajaban keriil sor, a Megbizo kdteles a szerzédéskotés
helyérél és idejérél Megbizottat legalabb 48 érdval korabban értesiteni. Atutalds vagy olyan csere esetén, amikor
Megbiz6 nem kap készpénzt, a dijfizetés a szerzodés aldirasakor esedékes. A megbizasi dij megfizetésére a Megbizd
arra az esetre is kitelezettséget véllal, ha a Megbizott az 5. pontban meghatéarozott, ill. az alku sordn kdlcsndsen
elfogadott aron és feltételekkel vevot allitott, de a Megbizo6 alapos ok nélkiil megtagadja a szerzddéskdtést. Ezen
koltség megfizetéséért az ingatlan bejegyzett vagy bejegyzés alatt allo telekkdnyvi érdekeltjei (tulajdonos[ok],
haszonélvezd[k]) egyetemlegesen felelnek a Megbizott felé.

4. Felek rogzitik, hogy jelen megbizasi szerzodést hatarozott, 12 honapos idétartamra kotik, de ennek lejarta utn is
érvényes az olyan vevore, akit Megbizott kzvetitett.

MENTOR Altalanos Hitel-, Ingatlan- és Biztositdskozvetitd Iroda
3534 Miskolc, Nagy Lajos kiraly u. 34. (az udvarban)
Tel.: 46/531-288 Fax.: 46/531-289 Mobil: 70/210-6141 E-mail: info@mentorhitel.hu
Web: http://www.mentorhitel.hu




10.

11.

. t A

Az ingatlan Megbizo altal megadott eladasi iranyara: ’? §00.000.™ Ftazaz: Hé-ﬁu‘jhc olesal eezar

Ft. Felek az ingatlan, a konkrét iigyletnél alkalmazandé darat esetenként,
Megbizottnak az tigyféllel torténd konzultacidjat kdvetden (akar szoban is!) meghatérozhatjék, ill. az irdnyarat 2
havonta feliilvizsgaljak (csdkkentik). Megbizé vallalja, hogy az elOszerzodést vagy adasvételi szerzodést
Megbizottnak a vevdvel torténd konzultaciojat kovetden, a konkrét esetben meghatarozott eladdsi drat elfogadod és
annak megfizetésére kotelezettséget vallalo vevOvel haladéktalanul megkéti. Az Iroda értékesitési garancidt nem
villal ezért jelen szerzbdés nem kizirélagos, tehat Megbizd jogosult az ingatlanat sajat maga is értékesiteni, mas
csatorndkon is hirdetni, de ezen hirdetéseiben nem hasznélhatja a Megbizott altal készitett fényképfelvételeket.

Jelen szolgdltatds megkitése dijmentes. A dijmentesség feltétele, hogy Megbizo a lejarat elétt nem bontja fel a
szerzdédést. Amennyiben a megbizdst Megbizo (akdr széban is!) felbontja (eladdsi szdandékdidl eldll, az ingatlanba
valé bejutdst lehetetlenné teszi, vagy Iroddnk szdmdra elérhetetlenné vdlik [levelekre, telefonokra nem reagdl],
abban az esetben Megbizotiat addig végzett tevékenységéért 30.000.- forint, azaz Harmincezer forint Osszegii
kiltségtérités illet meg amit postai tton vagy atutalassal Megbizottnak a Kereskedelmi és Hitelbank Zrt-nél vezetett
10404247-94548380-01910000 szdmu szamlajara kell teljesiteni. Amennyiben a nevezett Gsszegli koltségtérités 3
munkanapon beliil felszolitas és szamla kibocsatasa ellenére sem keriil kifizetésre, ugy Megbizo a fenti Gsszeg
kétszeresét kiteles megfizetni. Ha a Megbizonak sajat hatdskorében sikeriilt ériékesitenie az ingatlandt, abban az
esetben Megbizott nem tart igényt a koltségtéritésre. A megbizdsi szerzédés lejarata utan kozvetitsi dij nem jdr,
Megbizott a koltségeit maga viseli, kivéve az olyan vevd esetét, akit Megbizott kizvetitett.

A Megbizd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a jelen szerzodés megkdtésekor fenndllt kériilményekben
véltozas all be (pl.: tulajdonjogban, ingatlan tehermentességében, birtokviszonyokban, harmadik személyeket
megilletd jogokban, felépitmény allaganak jelentés megvaltozasaban, elérhetoségek, telefonszam, levelezési cim
tekintetében, stb.) tigy arr6l 3 munkanapon beliil kiteles a Megbizottat irdsban értesiteni. Vdllalja tovabb4, hogy a
megallapodasban szereplé irdnyar alatt masnak megbizast nem ad, illetve sajat hataskdrben sem 4rulja a fenti
ingatlant alacsonyabb dron. Amennyiben megbizo az ingatlant sajat hataskorében értékesitette, koteles az ingatlan
adasvételi szerzddését (elGszerzodést) 8 napon beliil bemutatni, ezzel egyidejiileg jelen megbizast irasban
visszavonni. Megbiz6 ezen kotelezettségének elmulasztasa miatt Megbizottnak 10.000.- forint azaz Tizezer forint
koltségtéritést kiteles a 6. pontban megnevezett médon megfizetni.

Szerz6do felek tudomasul veszik, hogy a kozvetitdi feltételeket (a vételaron kiviil!) késébb csak mindkeét fél kozos
beleegyezésével, irasban van lehetéség modositani.

Felek jelen szerzodést kozos elolvasas és értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon és
helyen jovahagyolag irtak ala.

A jelen szerzOdésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv megbizasra vonatkozé rendelkezései
(Ptk. 474-483. §) az iranyadok.

Felek megéllapodnak, hogy vitas kérdéseiket elsodlegesen személyes egyeztetéssel kisérlik meg elintézni.
Sikertelen egyeztetés esetén a Felek a Miskolci Viérosi Birdsag kizarélagos illetdségének vetik ald magukat.

...........................................................

...............................................................

< T
3 18 Y Rl e

Megbiz6 Megbizott

NV ittt iee et eeree s rraasasnanenen Név: 5J
L0011 S Cim: ...
STIT, QL1 ..o mimn s i s 5 5550,5105 55 ST SRR AR SR SR 0 Szig. sz.

MENTOR Altalanos Hitel-, Ingatlan- és Biztositaskozvetitd Iroda
3534 Miskolc, Nagy Lajos kirdly u. 34. (az udvarban)
Tel.: 46/531-288 Fax.: 46/331-289 Mobil; 70/210-6141 E-mail; infof@mentorhitel.hu
Web: hitp:/www.mentorhitel.hu




